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E L Ő T E R J E S Z T É S 

a Hajdúszoboszlói Református Egyházközséggel folytatott egyeztetések alapján ingatlanokat 
érintő végleges döntésről 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 
 

2023. március 23-i ülésén tárgyalta a Képviselő-testület a Hajdúszoboszlói Református 
Egyházközség (a továbbiakban: Egyházközség) tulajdonátvételi indítványával kapcsolatos 
tájékoztatást. Ennek előzménye volt, hogy az Egyházközség 2023. 02. 27-én kelt levelében 
tájékoztatta az Önkormányzatot az egyházak hitéleti és közcélú tevékenységének anyagi 
feltételeiről szóló 1997. évi CXXIV. törvény (továbbiakban: törvény) 11/A. §-a szerinti 

tulajdonátvételi igényéről. A Testület akkor meghozta a 80/2023. (III. 23.) számú határozatát a 
következők szerint: 
 

„Hajdúszoboszló Város Önkormányzata Képviselő-testülete tudomásul veszi a Hajdúszoboszlói 

Református Egyházközség szándéknyilatkozatát a 903. és 904. hrsz-ú ingatlanokkal kapcsolatban. 
Felkéri a polgármestert, hogy a 912. és 913. hrsz-ú ingatlanok (ingatlanrészek) tekintetében, 
amelyeken nem kizárólagosan nevelési-oktatási tevékenység folyik, kezdeményezzen további 
egyeztetést. 
A szándéknyilatkozat 2276. hrsz-ú ingatlanra vonatkozó részét – tekintettel arra, hogy az 

ingatlanon nem folyik nevelési-oktatási tevékenység – az Önkormányzat nem fogadja el. 
A Képviselő-testület felkéri a Polgármestert, hogy a Hajdúszoboszlói Református Egyházközséggel 
folytatott egyeztetést követő testületi ülésen számoljon be annak eredményéről. 
  

Határidő: 2023. március 23. 
Felelős: polgármester” 

 

A döntésnek megfelelően megkezdődött a felek közötti egyeztetés. Elsőként megvizsgáltuk, hogy a 
912. és 913. hrsz.-ú ingatlanok esetében hogyan alkalmazható a törvényben foglalt 
fogalommeghatározás („a köznevelési vagy szakképző intézmény nevelési-oktatási feladatainak 
ellátását szolgáló, állami vagy helyi önkormányzati tulajdonban álló ingó és ingatlan vagyon”). 
Álláspontunk szerint az érintett ingatlanok tekintetében kijelenthető, hogy azok csak részben 
minősülnek nevelési-oktatási feladatok ellátását szolgáló ingatlanoknak, tehát indokolt a betöltött 
funkciók szerinti eszmei megosztás. Ehhez Főépítész Asszony készítette el az előterjesztéshez 
mellékelt vázlatot. A tornaterem és a hozzá kapcsolódó sportpálya esetén (1598 m2) a törvényi 
rendelkezés1 alapján az a tulajdonjog átadása indokolt. Az ingatlan sajátosságai azonban nem teszik 

                                                           
1 1997. évi CXXIV. törvény 11/A. § 



lehetővé az érintett terület önálló telekként történő kialakítását, ezért a fennmaradó részek 
tekintetében visszterhes tulajdonátruházás formájában lehetséges a helyzet megoldása.  
 

Az Egyházközség a 2023. 04. 19-én megküldött levelében tájékoztatta az Önkormányzatot, hogy a 
presbiteri gyűlés döntése értelmében az Egyházközség új bölcsődei férőhelyek kialakítására kíván 
pályázni, és a pályázat benyújtásához szükséges a tulajdonos – 5 éves időtartamra szóló – 

hozzájárulását is csatolni (Czető Norbert lelkész úr levelének másolata mellékelve). A pályázat 
benyújtási határideje 2023. május 2.  
 

A képviselő-testületi határozat és az Egyházközség által megküldött levél értelmében személyes 
egyeztetésre került sor a Hajdúszoboszlói Református Egyházközség képviselőivel. A 
megbeszélésen Czető Norbert lelkész úr részletesen is kifejtette az Egyházközség közép- és 
hosszútávú oktatási stratégiáját, amelynek az első eleme egy bölcsőde létesítése. A bölcsőde 
megvalósítására a 913. hrsz. „kivett úttörőház” megnevezésű ingatlan alkalmas lenne. Mindezen túl 
szeretnék a gyermekek számára biztosítani a bölcsőde és az általános iskola közötti zökkenőmentes 
átmenetet egy új óvoda kialakításával. Erre a célra elhelyezkedésében és méretében is alkalmas a 
912. hrsz. ingatlanon található „kivett bölcsőde” megnevezésű terület.  
 

A benyújtandó pályázat sikerességének feltétele az Egyházközség által kérelmezett tulajdonosi 
hozzájárulás. Hiányában ellehetetlenül a bölcsőde kialakítására irányuló szándék.   
 

Álláspontunk szerint a tervezett fejlesztés a város érdekét szolgálja, ezért törekednünk kell az 
Önkormányzattal évek óta jó partneri viszonyt ápoló Egyházközség pályázatának segítésére, 
ugyanakkor egy ilyen egyoldalú nyilatkozat kiadása csak abban az esetben lehetséges, ha a felek 

között az érintett ingatlanok tulajdonjogát illetően mindkét fél által elfogadott, véglegesnek 

tekinthető megegyezés születik.  

 

Mindezek alapján megvizsgáltuk, hogy lehetséges-e az érintett ingatlanrészek tulajdonjogát egy 
értékarányos csereügylet keretében oly módon átruházni, hogy az Önkormányzat számára fontos 
szociális feladatok további ellátása (a 912. hrsz.-ú ingatlanon működik a krízisszálló, a 913. hrsz.-ú 
ingatlanon a népkonyha, illetve a Roma Nemzetiségi Önkormányzat által használt épület található) 
is megoldható legyen. Az Egyházközség tulajdonát képező, Rákóczi u. 1. szám alatt található 
ingatlan erre a célra minden tekintetben megfelelne, továbbá a hiányzó szociális ellátások 
(hajléktalanok, szenvedélybetegek, fogyatékosok, autista személyek nappali ellátása) biztosítása 
felé is előrelépést eredményezhetne (e tárgykörben az Önkormányzat mulasztásos jogsértésének 
megszüntetése is hangsúlyozandó cél), ezért valamennyi ingatlan tekintetében értékbecslő szakértőt 
kértünk fel az ingatlanok forgalmi értékének meghatározásához. 
 

Az érintett ingatlanok jellemzői: 
 

912. hrsz. „kivett bölcsőde” 

 terület: 1942 m2,    
 Cím: 4200 HAJDÚSZOBOSZLÓ, Gönczy Pál utca 8. 

 

Tulajdonosi adatok:  

 HAJDÚSZOBOSZLÓ VÁROS ÖNKORMÁNYZATA 

Jogállás: tulajdonos 

 

 HAJDÚSZOBOSZLÓI REFORMÁTUS EGYHÁZKÖZSÉG 

Jogállás: vagyonkezelő 

    

913. hrsz. „kivett úttörőház” 



 terület: 2543 m2 

 Cím: 4200 HAJDÚSZOBOSZLÓ, Gönczy Pál utca 10-1. 

  

Tulajdonosi adatok 

 HAJDÚSZOBOSZLÓ VÁROS ÖNKORMÁNYZATA 

Jogállás: tulajdonos 

 

 Név: HAJDÚSZOBOSZLÓI REFORMÁTUS EGYHÁZKÖZSÉG 

Jogállás: vagyonkezelő 

 

Az önkormányzat üzleti vagyonába tartozó ingatlan értékesítésére vonatkozó jogi háttér 

 

Az Önkormányzat tulajdonosi jogának terjedelme és korlátai: 
 

Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény (Mötv.) 107. §-a 

rögzíti, hogy „A helyi önkormányzatot - törvényben meghatározott eltérésekkel - megilletik 

mindazok a jogok és terhelik mindazok a kötelezettségek, amelyek a tulajdonost megilletik, terhelik. 
A tulajdonost megillető jogok gyakorlásáról a képviselő-testület rendelkezik.” 

 

A szóban forgó ingatlanok az Önkormányzat ún. „korlátozottan forgalomképes törzsvagyonába 
tartoznak. A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény (Nvtv.) értelmező 
rendelkezéseinek 6. pontja határozza meg a korlátozottan forgalomképes vagyon fogalmát: 
„korlátozottan forgalomképes vagyon: az 1. § (2) bekezdés a) pontja hatálya alá és 
nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű nemzeti vagyonba nem tartozó azon nemzeti 
vagyon, amelyről törvényben, illetve - a helyi önkormányzat tulajdonában álló vagyon esetében - 
törvényben vagy a helyi önkormányzat rendeletében meghatározott feltételek szerint lehet 
rendelkezni;” 

 

Az Nvtv. 5. § (2) bek. c) pontja kimondja, hogy a helyi önkormányzat tulajdonában álló nemzeti 
vagyon külön része a törzsvagyon, amely közvetlenül a kötelező önkormányzati feladatkör ellátását 
vagy hatáskör gyakorlását szolgálja, és amelyet törvény vagy a helyi önkormányzat rendelete 
korlátozottan forgalomképes vagyonelemként állapít meg. A korlátozottan forgalomképes besorolás 
nem akadálya az ügyletnek, amennyiben az Önkormányzat a kötelező feladatai körébe tartozó 
funkciókat pótolni tudja.  
 

Az Nvtv. 13. §-a értelmében a helyi önkormányzat tulajdonában álló nemzeti vagyon átruházásának 
egyik legfontosabb feltétele a szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányossága. Ugyanez a § írja 
elő, hogy nemzeti vagyon tulajdonjogát átruházni természetes személy vagy átlátható szervezet 
részére lehet. A 3. § (1) bek. 1 pontjának a) alpontja értelmében az egyházi jogi személy átlátható 
szervezetnek minősül.  
 

Az Mötv. 108/A. § (1) és (2) bekezdései alapján az Nvtv. által előírt versenyeztetés mellőzhető a 

helyi önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan cseréje esetén. Ha a cserével érintett önkormányzati 
vagyon értéke a versenyeztetésre vonatkozó törvényben előírt értékhatárt meghaladja, az illetékes 
fővárosi vagy vármegyei kormányhivatal dönt a csereügylet jóváhagyásáról. A kormányhivatal a 
csereügyletet jóváhagyja, ha az egyes vagyontárgyak értékére és a szerződésben foglalt egyéb 
vagyoni kötelezettségvállalásra tekintettel az értékarányosság követelménye megvalósul és 
egyébként az ügylet megkötése az önkormányzat kötelező feladatainak ellátása vagy gazdasági 
érdekei szempontjából indokolt. 
 

A törvényi rendelkezésekre tekintettel az Önkormányzat elkészíttette az érintett ingatlanok 
értékbecslését, és a 2023. 04. 20-i képviselő-testületi ülésen elfogadásra került a csereügyletre 



vonatkozó feltételes ajánlattételről szóló 145/2023 (IV. 20.) számú határozat. Tekintettel az ajánlat 
feltételes jellegére, az Egyházközösség válaszától függően a Képviselő-testületnek – a Pénzügyi és 
Gazdasági Bizottság véleményének kikérését követően – végleges döntést szükséges hoznia. 
 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a lefolytatott egyeztetések alapján előkészített végleges 
döntési javaslatot megtárgyalni és elfogadni szíveskedjen. 
 

Határozati javaslat: 
 

„Hajdúszoboszló Város Önkormányzata Képviselő-testületének …/2023. (… . … .) határozata 

 

Hajdúszoboszló Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Polgármesternek a 
Hajdúszoboszlói Református Egyházközséggel (a továbbiakban: Egyházközség) a 80/2023. (III. 

23.) számú határozatban foglaltak szerint lefolytatott egyeztetések eredményeként, az 

Egyházközség által a 145/2023. (IV. 20.) számú határozatba foglalt feltételes ajánlatára adott 

válasz alapján – a Pénzügyi és Gazdasági Bizottság véleményét kikérve – a következők szerint 
dönt:  
 

1) Hajdúszoboszló Város Önkormányzata elfogadja az Egyházközség 1997. évi CXXIV. 
törvény 11/A. §-a szerint előterjesztett tulajdonátvételi kérelmét a Hajdúszoboszló 
belterület 912. és 913. hrsz. alatt felvett ingatlanok nevelési-oktatási feladatainak ellátását 
szolgáló része (912. hrsz. alatt felvett ingatlan 799/1942 tulajdoni részilletősége, 913. hrsz. 

alatt felvett ingatlan 799/2543 tulajdoni részilletősége) tekintetében.  
2) A 912. és 913. hrsz.-ú ingatlanok fennmaradó része (a 912. hrsz alatt felvett ingatlan 

1143/1942 tulajdoni részilletősége, a 913. hrsz. alatt felvett ingatlan 1744/2543 tulajdoni 

részilletősége) tekintetében cserével vegyes adásvételi szerződést kíván kötni a következők 
szerint:  

2.1) A 2) pontban körülírt ingatlanrészek együttes értékét a Képviselő-testület független 
ingatlanforgalmi szakértői vélemény alapján 110.160.000.-Ft összegben állapítja 
meg. A szerződés megkötése a Nemzeti Vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény, 
a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény és 

Hajdúszoboszló Város Önkormányzata Képviselő-testületének Hajdúszoboszló 
Város nemzeti vagyonáról szóló 10/2013. (IV. 18.) önkormányzati rendeletében 
foglaltak figyelembevételével lehetséges.  

2.2) A Képviselő-testület hozzájárul ahhoz, hogy a 912. és 913. hrsz. alatt felvett 

ingatlanok 2) pontban rögzített tulajdoni illetősége ellenértékeként cserével vegyes 
adásvételi szerződés keretében kerüljön átadásra az Önkormányzat részére az 

Egyházközség tulajdonát képező, 6203. hrsz. alatt felvett „kivett lakóház, udvar” 
megnevezésű, 4200 Hajdúszoboszló, Rákóczi utca 1. szám alatti 415 m2 területű 
ingatlan 1/1 tulajdoni illetősége.  

2.3) A 6203. hrsz. alatt felvett ingatlan értékét az Önkormányzat által felkért független 
ingatlanforgalmi szakértő 89.880.000.-Ft-ban határozta meg. Az értékkülönbözetet 
(20.280.000.-Ft) az Egyházközség legfeljebb 2024. június 30 napjáig köteles két 
egyenlő részletben megfizetni, amelyből az első részlet a csereszerződés megkötését 
követő 8 munkanapon belül esedékes.  

2.4) A csereszerződés hozzájárul a meglévő szociális feladatok további ellátása, 
valamint jelenleg még ellátatlan, kötelező szociális ellátások (hajléktalanok, 
szenvedélybetegek, fogyatékosok és autista személyek nappali ellátása) 
megvalósításához.  

3) A Képviselő-testület felhatalmazza a Polgármestert  
- a jelen határozatban foglaltak szerinti csereszerződés aláírására,  



- az önkormányzat visszavásárlási jogának 2028. 06. 30. napjáig történő szerződéses 
kikötésére. A visszavásárlási jog gyakorlásának feltételéül az önkormányzat az 

átadott ingatlanok Egyházközség általi nevelési-oktatási, vagy személyes 
gondoskodást nyújtó szociális ellátási célú hasznosítását rögzíti.  

- a csereügylet jóváhagyására vonatkozó, 126/2015. (V. 27.) Korm. rendelet szerinti 

kérelem benyújtására.   
- az Egyházközség által kérelmezett, bölcsőde pályázatához szükséges tulajdonosi 

nyilatkozat kiadására. 

 

Felelős: Czeglédi Gyula polgármester 

Határidő: 2023. 04. 27., illetve folyamatosan.” 

 

Hajdúszoboszló, 2023. április 26. 

 

Czeglédi Gyula 

polgármester 
  



 
  



FENNTARTÓI/TULAJDONOSI HOZZÁJÁRULÓ NYILATKOZAT 

 

 Alulírott, Czeglédi Gyula, mint Hajdúszoboszló Város Önkormányzata (székhely: 4200 Hajdúszoboszló, Hősök tere 1., adószám: 15728355-2-09) hivatalos képviselője, a 4200 Hajdúszoboszló, Gönczy Pál 
utca 10-1. (913. hrsz.). cím alatt található ingatlan tulajdonosaként 

 

hozzájárulok 

 a Hajdúszoboszlói Református Egyházközség (székhely: 4200 Hajdúszoboszló, Kálvin tér 9., adószám: 
19851622-1-09) az RRF-1.1.2-2021   Demográfia és köznevelés Bölcsődei nevelés fejlesztése című pályázati kiírás keretében a pályázatának benyújtásához, végrehajtásához, fenntartásához, a projekt keretein belül megvalósuló fejlesztések üzemeltetéséhez a projekt megvalósítás befejezésétől számított 5 évig. 
 A pályázat megvalósításának érdekében hozzájárulok, hogy az ingatlan a pályázati kiírásban szereplő kötelező fenntartási időszak végéig, a pályázatban tervezett ingatlanfejlesztés céljára rendelkezésre álljon. Emellett hozzájárulok a támogatási időszak során megvalósuló infrastrukturális fejlesztés pályázó, Hajdúszoboszlói Református Egyházközség általi aktiválásához. 
 

Kelt: Hajdúszoboszló, 2023.04. 27.  
 

 

 ................................................................... Czeglédi Gyula polgármester Hajdúszoboszló Város Önkormányzata 
 


























































































